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  2008سوق العقارات في العام 

 سѧѧوق ت بقي2005ѧѧالѧѧرغم مѧѧن الأزمѧѧة الѧѧسياسية والأمنيѧѧة الحѧѧادة التѧѧي يѧѧشهدها لبنѧѧان منѧѧذ العѧѧام    علѧѧى 

  .  القطاعات الاقتصادية الأآثر نشاطاً وحيويةالعقارات أحد

           ѧشائمة         ةفي وقت دقيق آهذا ظهرت حيوية بارزة في حرآة السوق العقاريѧات المتѧس المعطيѧى عكѧعل 

فѧѧي الوضѧѧع الѧѧسياسي، إذ هنѧѧاك المزيѧѧد مѧѧن المѧѧشاريع الجديѧѧدة، آمѧѧا أن عѧѧدد رخѧѧص البنѧѧاء والѧѧصفقات 

 آѧذلك الأمѧر بالنѧسبة لأسѧعار الѧشقق           ،2005منذ العام    في ارتفاع مستمر     العقارية وقيمة هذه الصفقات   

  .بالإضافة إلى ارتفاع الطلب على العقار من المقيمين والمغتربين

  ةمقومات السوق اللبناني

  الطلب المرتبط بالانتشار اللبناني 

 عѧشرة  2007عѧام  البلغѧت   ( للأمѧوال التѧي يحولهѧا المغتربѧون اللبنѧانيون            ادين سوق العقارات بنѧشاطه    ت

، فعѧѧدد اللبنѧѧانيين العѧѧاملين فѧѧي دول الخلѧѧيج وغيرهѧѧا مѧѧن البلѧѧدان فѧѧي ازديѧѧاد مѧѧستمر،     )ليѧѧارات دولارم

 فѧي المئѧة     50فقد تѧم بيѧع أآثѧر مѧن          . وتشكل هذه الشريحة بالتأآيد المستهدف الأهم لأصحاب المشاريع       

  . من الشقق قيد البناء للمغتربين



وينقѧسم  . علѧى الاسѧتثمار فѧي لبنѧان بأسѧعار منخفѧضة           ع انهيار الدولار المغتѧربين فѧي بѧلاد اليѧورو            شجّ

  . الطبقة الغنية والطبقة المتوسطة: المغتربون الذين يريدون موطئ قدم لهم في بيروت إلى فئتين

مليون دولار وهي مѧستعدة لإنفѧاق مبلѧغ يتѧراوح           تربة، مستعدة لشراء شقة بحدود ال     الطبقة الغنية المغ   -

  . المتر المربع دولار على آلاف 3 و 2500بين ما 

بѧين  مѧا   الفئة الأهم وهي مؤلفة من العائلات والموظفين الذين يفتѧشون عѧن شѧقق تتѧراوح مѧساحتها                    -

 . ألف دولار للشقة800 و 500بين ما  بمعدل أسعار 2 م300 و 200

  : للمشتري ضمانات أآيدة منهاتوفر السوق اللبنانية

 .احترافية أصحاب المشاريع وشرآات البناء •

 ويقوم الكثير مѧنهم  ية المطورين بخبرةٍ عالية في هذا القطاع وقد أنجزوا مشاريع مهمة جداً        ع غالب تمت •

 .بمشاريع بناء في البلدان العربية

بح عملهѧم مقѧدراً فѧي لبنѧان آمѧا فѧي             صѧ تجاوز سمعة المهندسѧين المعمѧاريين اللبنѧانيين حѧدود لبنѧان فأ             •

 .الخارج

  ةأسعار تنافسية في السوق الإقليمي

سط أسعار الشقق الجديدة في لبنان الفي دولار تقريباً للمتر المربѧع الواحѧد فѧي الطѧابق الأول،                يبلغ متو 

 دولار للمتѧѧر 1200 دولار للمتѧѧر المربѧѧع علѧѧى الواجهѧѧة البحريѧѧة و    6500بين مѧѧاوتتѧѧراوح الأسѧѧعار  

قليميѧѧة وتبقѧѧى هѧѧذه الأسѧѧعار تنافѧѧسية بالنѧѧسبة للعواصѧѧم الإ  . المربѧѧع فѧѧي الأحيѧѧاء الѧѧشعبية مѧѧن العاصѧѧمة  

  .الاخرى مثل دمشق وعمان ودبي

  

  أرقام السوق الإيجابية

   قيد البناء في بيروت اً مشروع250أآثر من 

 .2005 أفضل عام شهده قطاع العقارات منذ العام 2007آان العام  •

 متر مربع فѧي   ملايين8.2( تسعة ملايين متر مربع  أآثر من    2007غطت رخص البناء في العام       •

 ).2005العام 

 ).2005 في العام اً ألف122(  ألفاً 154غ عدد الصفقات العقارية في العام نفسه بل •



 فѧي المئѧة مقارنѧة مѧع     33 مѧا يعѧادل زيѧادة بنѧسبة     2007 دولار في العام   ات مليار 4.2بلغت قيمتها    •

 .2006العام 

 ألѧف متѧر مربѧع مѧن         900 فѧي بيѧروت تѧشكل أآثѧر مѧن            اً سѧكني  اً مѧشروع  250يوجد حالياً أآثر مѧن       •

 .ساحة الشققم

  . وقد شهدت بعض المناطق ازدهاراً مميزاً

 شѧѧهدت هѧѧذه المنطقѧѧة ازدهѧѧاراً ملحوظѧѧاً خѧѧلال العѧѧامين الأخيѧѧرين فوصѧѧل سѧѧعر المتѧѧر المربѧѧع  :الحمѧѧرا

ويعتبѧѧر هѧѧذا الازدهѧѧار عѧѧودة جيѧѧدة .  دولار فѧѧي بعѧѧض المѧѧشاريع2500الواحѧѧد فѧѧي الطѧѧابق الأول إلѧѧى 

  . تلمنطقة طالما قاطعها المطورون لسنوا

 وهѧѧي مقѧѧر سѧѧكن مرغѧѧوب جѧѧداً، أصѧѧبحت إحѧѧدى منѧѧاطق رأس بيѧѧروت الأآثѧѧر ارتفاعѧѧاً فѧѧي       :قѧѧريطم

أصѧѧبح هѧѧذا القطѧѧاع خѧѧلال  . ويѧѧتم حاليѧѧاً بنѧѧاء تѧѧسعة مѧѧشاريع فيهѧѧا  ) خѧѧارج الواجهѧѧة البحريѧѧة (الأسѧѧعار 

 ،رالواحѧد بعѧد الآخѧ      اً طابقѧ  23 إلѧى    18 المؤلفѧة مѧن      الأبѧراج السنوات الأخيرة ورشѧة آبيѧرة تبنѧى فيهѧا           

وغالبيѧѧة هѧѧذه الأبѧѧراج موجѧѧودة بѧѧالقرب مѧѧن المدرسѧѧة الإنجيليѧѧة الفرنѧѧسية التѧѧي تѧѧوفر مѧѧساحة خѧѧضراء   

  . دولار للمتر المربع الواحد آلاف3أآثر الشقق يفوق سعرها . ومناظر مكشوفة

، مѧن ناحيѧة الأسѧعار يعѧادل         "المثلѧث الѧذهبي   " يѧستمر سѧعر المتѧر المربѧع بالارتفѧاع فѧي              :فرن الحايѧك  

فѧرن الحايѧك بعѧض المѧشاريع فѧي وسѧط المدينѧة، لѧذلك مѧن المѧستحيل العثѧور علѧى شѧقة فѧي                     مبنى فѧي    

  . دولار للمتر المربع الواحد2500سعر يقل عن بالطابق الأول 

إن .  قيد البناء تعتبر هذه المنطقة إحѧدى المنѧاطق الأآثѧر نѧشاطاً فѧي بيѧروت      اًمشروع11 مع  :السيوفي

طقѧѧة مѧѧن المدينѧѧة يفѧѧسره اهتمѧѧام الزبѧѧائن بالهѧѧدوء وسѧѧهولة      تهافѧѧت أصѧѧحاب المѧѧشاريع علѧѧى هѧѧذه المن   

 فѧي   30 إلѧى    20  آما الأسعار المنخفضة بنѧسبة     ،الوصول والقرب من ساحة ساسين والمتحف الوطني      

  . المئة مقارنة بمناطق الأشرفية الراقية

  صفقات عقارية مهمة خلال الأشهر الأخيرة

 2007ففѧي صѧيف العѧام       . أهم الصفقات العقارية الأخيرة في بيѧروت حرآѧة حقيقيѧة فѧي الѧسوق              تظهر  

وشѧة وقطعѧة أرض آبيѧرة فѧي منطقѧة جѧل البحѧر وموقѧف                 ربلغت قيمة مشتريات فنѧدق آѧارلتون فѧي ال         

أما في وسط المدينة فقد شكل الانجذاب إلѧى الواجهѧة           .  مليون دولار  130صوفيل في سرسق أآثر من      

وبالتالي فإن أسعار الأمتار القابلѧة للبنѧاء فѧي ارتفѧاع     . لى منطقة النورماندي ارتفاعاً ملحوظاً    البحرية ع 



 دولار للمتѧر     آلاف 5مستمر وبدأت سوليدير محاولة بيع أراضيها المميزة والمطلة علѧى البحѧر بѧسعر               

  ...2006 دولار في الـ  آلاف3 بعد أن آان سعرها Incidence Fonciere/ BUA(القابل للبناء 

  طلب مرتفع وعرض محدود

الѧرغم مѧن عѧدد المѧشاريع قيѧد البنѧاء وبѧالرغم مѧن الوضѧع الѧسياسي                    علѧى   هذا أحد تناقѧضات الѧسوق، ف      

والأمني المتزعزع يزداد طلب المغتربين آما ذآرنا سابقاً وطلѧب الزبѧائن المحليѧين وبنѧسبة قليلѧة جѧداً                    

  .المستثمرون العرب

  نسبة البيع على الخريطة

وفѧي حѧالات    . ء بعض الحѧالات القليلѧة، تبѧاع معظѧم الѧشقق فѧي بيѧروت قبѧل الانتهѧاء مѧن بنائهѧا                       باستثنا

وبعѧض أصѧحاب المѧشاريع    .  في المئة من المشاريع قبѧل بѧدء مرحلѧة حفѧر الأساسѧات     80استثنائية بيع   

فѧѧي ظѧѧل الطلѧѧب المرتفѧѧع يفѧѧضل بعѧѧض أصѧѧحاب المѧѧشاريع   . يبѧѧدأون بѧѧالبيع قبѧѧل اسѧѧتلام رخѧѧص البنѧѧاء 

  .ع عن البيع نظراً لإرتفاع الأسعار المطردالامتنا

  ارتفاع الأسعار

فبحѧسب دراسѧة لѧشرآة رامكѧو بينѧت ارتفѧاع أسѧعار         . يمكن قياس صحة السوق بارتفѧاع أسѧعار المبيѧع         

إن هѧذا  ). حسب المناطق (2007 في المئة في العام 30 و 15بين ما الشقق في بيروت بمعدل يتراوح      

  : عدةامل عو تفسرهالأسعارالارتفاع في 

الخشب، الفѧولاذ، النحѧاس بالإضѧافة إلѧى المѧواد المѧستوردة مѧن أوروبѧا                 (ارتفاع أسعار مواد البناء      •

 ).نتيجة ارتفاع سعر اليورو

 فѧي المئѧة علѧى       30شهد قطاع بيع الأراضي ارتفاعѧاً بمعѧدل سѧنوي فѧاق              (الأراضيارتفاع أسعار    •

 )2007 و 2006-2005مدى السنوات الثلاث الأخيرة 

 .ب المتزايد من قبل المغتربين اللبنانيينالطل •

 الملحѧوظ فѧي منطقتѧي الرملѧة البيѧضاء والجنѧاح             الأسѧعار من  بين الوقѧائع المعبѧرة يجѧدر ذآѧر ارتفѧاع              

وقد أصبحت منطقتا قريطم وآليمنصو مقѧصد الطبقѧة         . حيث طلب المغتربين اللبنانيين في أفريقيا هائل      

حايѧك فقѧد بقيѧت فѧي قلѧب المثلѧث الѧذهبي فѧي الاشѧرفية حيѧث                    أمѧا منطقѧة فѧرن ال      . البورجوازية المحليѧة  

  . في المئة خلال عام25 إلى 20تتوالى المشاريع الجديدة بأسعار سجلت ارتفاعاً بنسبة 



مѧѧن جهѧѧة أخѧѧرى سѧѧجل وسѧѧط المدينѧѧة ارتفاعѧѧاً آبيѧѧراً رغѧѧم أنهѧѧا إحѧѧدى أآثѧѧر المنѧѧاطق تѧѧأثراً بالأزمѧѧة        

  . الأموال المحليين والزبائن العربالسياسية الراهنة التي تحد من طلب أصحاب 

  فرص الاستثمار

  : في لبنان آبيرة في مختلف القطاعات السكنية والتجاريةرفرص الاستثما

  :القطاع السكني -1

 ذات المواصفات والجودة العالية للأفراد المقتدرين يوجد طلب         ):Studios(الشقق الصغيرة جداً     -

  .آثيف عليها

 متراً مربعاً مطلوبة جداً خاصة مع ارتفاع أسعار الѧشراء          200-150بين  ما   الشقق صغيرة الحجم   -

 دولار  الѧѧѧف350 بميزانيѧѧѧة 2004فمѧѧѧا آѧѧѧان يمكѧѧѧن شѧѧѧراؤه فѧѧѧي العѧѧѧام . ومحدوديѧѧѧة ميزانيѧѧѧات الѧѧѧشراء

 . متراً مربعا150ًلا يشتري اليوم أآثر من ) 2م250(

ذه البيѧѧوت وبѧѧدأ ب أآثѧѧر واآثѧѧر علѧѧى هѧѧ لѧѧيѧѧزداد الط: البيѧѧوت القديمѧѧة المѧѧصنفة والممنѧѧوع هѧѧدمها   -

وثمѧة  . البعض يرضѧخ لفكѧرة المحافظѧة علѧى التѧراث والتمتѧع بميѧزة ورفاهيѧة الإقامѧة فѧي هكѧذا بيѧوت                        

 .أراض آثيرة عليها بيوت قديمة يمكن الإبقاء عليها والاستفادة من القسم غير المبني فيها

خاصѧة  ثمѧة طلѧب بѧدأ يكبѧر     "  Gated Communities"المجمعات السكنية الكبرى والمقفلة  -

مѧѧن قبѧѧل المغѧѧربين المعتѧѧادين علѧѧى الإقامѧѧة فѧѧي مجمعѧѧات سѧѧكنية مقفلѧѧة تكѧѧون فيهѧѧا الرفاهيѧѧة والحمايѧѧة     

.. فرة من ملاعب ومѧسابح ومѧساحات خѧضراء وطرقѧات للمѧشاة            والخصوصية مؤمنة والتسهيلات متو   

موجѧودة فѧي ضѧواحي بيѧروت        وفرص الحصول علѧى قطѧع أرض آبيѧرة صѧالحة لهكѧذا مѧشاريع                . ألخ

 . التي أصبحت جزءاً من بيروت بوجود شبكة الطرقات الحديثةالقريبة

أخيѧѧراً يبقѧѧى أن نѧѧتكلم عѧѧن المѧѧشاريع الѧѧسكنية البحريѧѧة فهنѧѧاك طلѧѧب آثيѧѧف علѧѧى المنتجعѧѧات الѧѧسكنية        

ي يريد بالإضافة إلى سكنة الدائم موطئ قدم على البحѧر أو فѧي              تنالبحرية خاصة وأن اللبناني عندما يغ     

  .رص استثمار آثيرة متوفرة لمشاريع آهذهمنتجعات التزلج وهناك ف

  : المراآز التجارية والترفيهية -2

 مراآز تجارية آبيѧرة حاليѧاً لعѧدد    5 إذ لا يوجد فيها إلا       ،تفتقر بيروت إلى المراآز التجارية والترفيهية     

سكان يفوق مليون ونصف المليون نѧسمة ويمكѧن إقامتهѧا فѧي غѧرب بيѧروت مثѧل الحمѧرا وفѧردان آمѧا             

  .ور الطرق الرئيسية الجنوبية والشمالية والشرقية للعاصمة محاىعل


